ALPRO-ATT d.o.0. u stecaju
Trogirska cesta 4, Plano
OIB: 51191227541
Trgovacki sud u Splitu

Sukoisanska 6,Split

Predmet: St-282/2022

Prijedlog za sazivanje skupstine vjerovnika

Stecajni upravitelj na temelju odredbe ¢lanka. 104 stavak 1 tocka 1. Stecajnog zakona,
predlaZe zakazivanje skupstine vjerovnika.

Za skupstinu vjerovnika predlaZe se sljedeci dnevni red:

1. Davanje suglasnosti ste¢ajnom upravitelju za sklapanje kupoprodajnog ugovora s
ponuditeljem Matejom Hrvatinom prodajom nekretnine (E-14), k.¢.1586/1,
POSLOVNI PROSTOR-KANCELARIJE upisano u zk.ul.br. 5141 k.o. Rijeka za iznos od
28.500,00 EUR

2. U slucaju da vjerovnici ne prihvate prijedlog iz prve tocke dnevnog reda, predlaze
se donosenje odluke o nacinu unovéenja nekretnine(E-14), na k.¢.1586/1,
POSLOVNI PROSTOR-KANCELARIJE upisano u zk.ul.br. 5141 k.o. Rijeka

ObrazloZenje:

Na izvjeStajnom rocistu nije donesena odluka od prodaji nekretnine u vlasnistvu stec¢ajnog
duzZnika i to 14. suvlasnicki dio: 95/8000 Etazno vlasnistvo (E-14), Posebni dijelovi zgrade
sagradene na k.¢.1586/1, POSLOVNI PROSTOR-KANCELARIJE-u upisano u zk.ul.br. 5141 k.o.
Rijeka. Predmetna nekretnina ostala je jedina neunovcena imovina u vilasnistvu stecajnog
duZnika. Navedena nekretnina predmet je sudskog spora koji se vodi pri op¢inskom sudu u
Rijeci pod poslovnim brojem Psp-30/2023. u kojem je tuZitelj ALPRO-ATT d.o.0. u stecaju dok
je tuzenik Boris Hrvatin. Sudski spor je pokrenut prije otvaranja stecajnog postupka nad
duZnikom. Postupak se vodi radi smetanja posjeda. Stecajni duznik nije u posjedu predmetne
nekretnine jer nema pristupa istoj. Tuzenik Boris Hrvatin smatra da se pristupni ulaz u
nekretninu stecajnog duznika odvija preko njegove nekretnine.



Sud je izveo dokaz oevidom na licu mjesta, te je angaZirao mjernickog vjeStaka Tomislava
Vidmara iz Ravne Gore, koji je izradio nalaz i misljenje, a koje se nalazi u privitku ovog
podneska. Vjestak u bitnom navodi da ,Usporedbom stvarnog stanja na terenu temeljem
geodetske izmjere s kopijom katastarskog plana, te kopijom katastarskog plana mogu
konstatirati da podatci katastarskog operata i zemljisne knjige nisu uskladeni. Za uskladenje
stanja u zemljisnoj knjizi i stanja u katastarskom operatu sa stvarnim stanjem na terenu
potrebno je izraditi Geodetski elaborat, a u izradu istog trebaju biti ukljuceni i
vlasnici/posjednici predmetne i susjednih Cestica...“. U prijevodu bi to znacilo da bi isto tesko
bilo uskladeno s obzirom na prijepor izmedu stranki u postupku. S obzirom da se sudske
presude veéinom temelje na iskazu i misljenju sudskih vjestaka, stecajni duznik ne stoji dobro
u samom postupku, te je upitan uspjeh u sporu. Takoder valja napomenuti da svaki mjesec
troskovi terete predmetnu nekretninu i to: komunalni doprinos, pausal za vodu i struju,u
iznosu cca. 100,00 EUR.

Stecajni upravitelj je dana 30.8.2024 zaprimio pisanu ponudu od Mateja Hrvatina za kupnju
predmetne nekretnine u iznosu od 28.500,00 EUR. Isti je upoznat sa sporom izmedu
stecajnog duznika i Borisa Hrvatina s obzirom da je u srodstvu s tuzenikom.

Upravitelj smatra da bi bilo oportuno za stecajnog duznika prihvatiti navedenu ponudu.
Prihva¢anjem ponude moglo bi se pristupiti izradi zavrsnog racuna, te posljedi¢no
zaklju€enju stecajnog postupka. Stecajni upravitelj bi povukao tuzbu, protivna strana nije
koristila usluge odvjetnika, te u postupku nema troSkova suprotne strane. Prihvadanjem
ponude bi se i smanijili troSkovi stecajnog postupka, s obzirom na mjesecne troskove koje
proizvodi predmetna nekretnina.

Za predmetnu nekretninu nije izraden Elaborat procijenjene vrijednosti. Upravitelj je
pregledom internet portala specijaliziranih za promet nekretninama, ustanovio da bi neka
realna vrijednost nekretnine iznosila 50.000,00 EUR i to pod uvjetom da nekretnina nije
optereéena sudskim sporom, $to kod predmetne nekretnine nije slu¢aj. Na to nadodamo
¢injenicu da se prvoj e-drazbi, koje provodi FINA, realizira manje od 40% uspjes$nih prodaja, a
da pocetna cijena na prvoj drazbi iznosi 75% vrijednosti od utvrdene vrijednosti rjeSenjem
suda, ponuda ponuditelja Borisa Hrvatina je po misljenju upravitelja korektna.

U sluéaju da se ne prihvati ponuda ponuditelja Mateja Hrvatina, potrebno ja da vjerovnici
donesu odluku o svim bitni elementima prodaje predmetne nekretnine kako bi se moglo
pristupiti zakljucenju stecajnog postupka.
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